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Vorwort

IHR NEUER TRAUM VOM LAND

Wenn uns zwei Jahre Pandemie
eines gelehrt haben, dann

das Arbeiten von Uberall mdéglich ist.

Niemand muss die Né&he zur Natur ge-
gen die Ndhe zum Buro aufwiegen und
auf sein Platzchen im Grinen verzichten.
Entsprechend begehrt ist Wohnraum in
den Randlagen und Vorstédten der gro-
Ren Metropolen geworden. Nur ein paar
Autominuten jenseits der turbulenten
Vielfalt nimmt uns das léndliche Leben
mit offenen Armen in Empfang. GrofR-
zugige Gdrten, ein Ausblick ins Grune
und ein verkehrsarmer, sicherer Schul-
weg fur die Kleinen — Gemeinden wie
Markt Schwaben bieten all das. Wenn
Sie diesen Ort noch nicht kennen, wer-
den Sie Uberrascht sein, was Sie hier

alles finden.

Markt Schwaben mit
der Kirche St. Margaret Jaai@ ‘QM

Stefanie Riedel
Aufsichtsratsvorsitzende Riedel Bau AG




Der ortsbekannte Schlittenberg der Gemeinde Markt
Schwaben liegt direkt hinter dem Haus und bietet auch
im Sommer einen idealen Rickzugsort fur Jung und Alt.

In aller KGrze

Die Gemeinde Markt Schwaben
Willkkommen am Hennigbach
Ausstattung

Beispielgrundrisse

Ihr Bautréger RIEDEL BAU

Kontakt und mehr Informationen

FREIER BLICK
INS GRUNE
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Kurzvorstellung

ZUHAUSE IST, WO DIE
SEELE ZUR RUHE KOMMT.

\

IHR G ANZ Unser Projekt AM HENNIGBACH ent-
steht in Bestlage von Markt Schwa-

INDIVIDUELLES . . .
ben, 6stlich von MUnchen. Das zeitlos
GLUCK IM elegant gestaltete Mehrfamilienhaus
UBERBLICK mit 28 modernen 2- bis 4-Zimmer-Woh-

nungen und Wohnfléchen von ca. 55 bis
ca. 120 m? erflillt die Anforderungen an
die Effizienzhaus-Stufe 40 und bietet da-
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mit hervorragende Finanzierungskondi-

tionen.

Hier finden Familien, Singles und Paare
auf der Suche nach einem ruhigen, idyl-
lischen Zuhause im Grunen einen idea-
len Lebensmittelpunkt vor den Toren der
bayerischen Metropole.

Ob junge Familie mit Kindern oder
Best-Ager — freuen Sie sich auf ein
unbeschwertes Leben mit kurzen We-
gen zu Schulen und Kindergéirten, séimt-
lichen Einkaufsmoglichkeiten des téig-
lichen Bedarfs, sowie viel Natur um Sie

herum. Wir schwérmen? Zurecht!




Das Storchennest auf dem alten Schulhaus in Markt Schwaben ist
eine kleine Attraktion und zeigt, dass sich hier auch die Tierwelt wohl
fanhlt.

EIN ORT UM SICH
IMMER WIEDER NEU
ZU ERFINDEN

ie beschauliche Gemeinde Markt
DSchwoben liegt etwa 25 Kilometer
ostlich von Munchen im Landkreis
Ebersberg.

Was einst mit einer MUhle an der Sempt
begann, entwickelte sich Uber acht
Jahrhunderte zu einem landlichen

Zentrum mit rund 13.850 Einwohnern.

Markt Schwaben ist eine Gemeinde mit
vielen Stdrken: ihre gréRte ist sicherlich
die einmalige Lage, mit kurzen Wegen
in die bayerische Hauptstadt, zum
Flughafen und in das griine Umland.
Der Bahnhof, mit der Anbindung an S-
und Regional-Bahnen unterstreicht die
Standort-Qualitdt und bindet den Ort
ideal an den &ffentlichen Nahverkehr an.
DocheigentlichmuUssen Sie hier gar nicht
weg: Dank des umfassenden Angebots
an Einkaufsméglichkeiten, Restaurants,
Arzten, Schulen und Kindergdrten kann
Ihr Alltag fast vollstéindig fulléufig oder
mit dem Fahrrad stattfinden. Das ist gut
fur Sie und fur die Umwelt.




GASTRONOMIE

Trotz seines doérflichen Charakters bietet Markt Schwaben ein
vielfdltiges, gastronomisches Angebot. Naturlich gibt es die
zUnftigen Wirtshduser mit ihrer traditionellen, siiddeutschen
Klche. Aber auch Sushi und hervorragendes griechisches,
indisches oder italienisches Essen kann man in den stilvollen
Restaurants genieen. Im Sommer auch in den zahlreichen,

gemutlichen AuRenbereichen und Biergdrten.

SCHULEN

In Markt Schwaben finden Sie alle Regel-Schulen in
unmittelbarer Ndhe. Die meisten befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung zu unserem Projekt, sodass Ihre Kinder einen
sicheren und kurzen Schulweg haben. Das neugebaute
kommunale Schulzentrum 6ffnet seine Klassenzimmer
zum Ende des Jahres 2023 und vereint fortan Grund- und

Mittelschule, sowie eine Sporthalle und Sportfreifldchen.

NAHERHOLUNG

Das ‘Landleben” entschleunigt — zum einen durch die
allgegenwartige Néhe zur Natur mit ihrem etwas anderen
Takt, aber auch weil die Menschen sich hier die Zeit nehmen,
zu verweilen. FUr die Momente der Ruhe und Entspannung
findet sich in einer Gemeinde wie Markt Schwaben
Uberall ein Plétzchen. Sei es in den grinen Auen entlang

des Hennigbachs, oder in den weitléufigen Wiesen und
Waldsttcken auferhalb des Ortes.

KINDERGARTEN

Auch fur die Kleinsten ist gesorgt. Die Gemeinde Markt
Schwaben verfugt tber mehrere Kindertageseinrichtungen
in offentlicher und privater Hand und bietet Eltern damit
von der Krippe bis zum Kindergarten ein zuverld@ssiges
Betreuungsangebot.

Und weil das Projekt AM HENNIGBACH so zentral gelegen
ist, bringen Sie lhr Kind am Morgen entspannt zu FuB in die

Tageseinrichtung.

NAHVERSORGUNG

So richtig entspannen kann man erst, wenn alle Bedurfnisse
erfUllt sind. Darlber mussen Sie in Markt Schwaben
glucklicherweise nicht lange nachdenken. Supermdrkte,
Bdickereien, Metzgereien — alle Dinge des tdglichen Bedarfs
bekommen Sie direkt vor Ort. Und auf dem wdchentlichen
"Grinen Markt" (immer Donnerstags) finden Sie frische,

regionale Lebensmittel, Blumen und vieles mehr.

FREIZEITSPORT

In der Gemeinde Markt Schwaben gibt es vielfdltige Sport-
und Freizeitmoglichkeiten und das Angebot beginnt bereits
bei den Kleinen. Turn- und Sporthallen, ein Schwimmmbad,
zahlreiche Tennis- und FuBballplétze — hier ist fur jeden
Geschmack etwas dabei. Und wen es fur den Sport in
die Natur zieht, der findet rund um Markt Schwaben viel
Platz fur ausgedehnte Lauf- und Radl-Strecken durch Feld

und Wiese.



. Markt Schwaben

"
& ) A
o
o Rathaus
_eo®® | ) AM Minchner Bank eG /
. LA . HENNIGBACH eigenwert GmbH
Marktplatz

Schulzentrum




AM HENNIGBACH — Markt Schwaben

Visualisierung

FUR EIN UNBESCHWERTES
MORGEN GEBAUT

Das Projekt im Detail



GLUCK BEDEUTET FUR JEDEN
MENSCHEN ETWAS ANDERES.
HIER FINDEN SIE IHRES.
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passt. Dass jede Wohnung Uber einen
Balkon oder eine Terrasse verfugt, ist
da schon fast selbstversténdlich.

Die Ausstattung der Wohnungen kann
sich ebenfalls sehen lassen: robuste und
hochwertige Holzbéden, groRformati-
ges Feinsteinzeug und FuBbodenhei-
zung in allen Wohnrdumen. Durch die
optimal geplanten Wohnungsgrund-
risse und die groBziigigen Fensterfla-
chen gelangt viel natdrliches Licht in die
Réume — und wenn es einmal doch zu
viel ist, verschatten Sie die Fenster be-

quem mit den elektrisch bedienbaren

Raffstores.

Damit Sie immer und von Uberall die
Kontrolle behalten, lassen sich alle Woh-
nungen optional ganz individuell mit
einer Smart-Home-Lésung ausstatten.
In den Bédern sorgen geschmackvolle
Armaturen von hansgrohe flr einen
zeitgemdBen Eindruck — wir statten
die bodengleich gefliesten Duschen
auf Wunsch mit Regenduschen aus, so
dass Sie sich ein bisschen Urlaubsgefuhl

nach Hause holen kénnen.

Das Projekt

Die zentrale und gut angebundene Lage
des AM HENNIGBACH ermaglicht lhnen
eine flexible Organisation lhres Lebens.
Wdhrend Sie alle Dinge des taglichen
Bedarfs innerhalb der Ortschaft fuléu-
fig oder mit dem Fahrrad erreichen, sind
Sie ebenso schnell auf der Autobahn
und dann in der Stadt oder am Flugha-
fen. FUr ersteres benétigen Sie nicht ein-
mal ein Fahrzeug - der Bahnhof Markt
Schwaben ist nur wenige Gehminuten

entfernt. Von hier gelangen Sie in zwan-

zig Minuten in die Innenstadt. Freizeit-
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aktivitéiten wie die Therme Erding oder
den Wildpark Poing erreichen Sie in einer

knappen Viertelstunde.

Der geringere Energiebedarf des Effizienzhaus-Stufe

40 und das ausgekltgelte Mobilitdtskonzept des AM

HENNIGBACH lassen Sie beruhigt in die Zukunft blicken.

Aber naturlich mussen Sie auch im Hier und Jetzt auf
keinerlei Komfort verzichten. Deshalb kénnen Sie Ihre
neue Wohnung ganz nach lhren Wanschen konfigurie-
ren: zum Beispiel mit Echtholz-Parkett oder recyclebaren
Design-Béden aus Vinyl und groRformatigem Feinstein-

zeug in den geschmackvoll ausgestatteten Bédern.

Die groRen, dreifach-verglasten Fensterflchen lassen
viel Sonnenlicht in die Rdume und isolieren gleichzeitig

gegen AuBengerdusche und Warmeverlust.

Genielen Sie die gemutlichen Sommerabende auf dem
sanft beleuchteten Balkon oder der Terrasse doch ge-
meinsam mit Ihren Freunden. Diese parken komfortabel
auf einem der Besucherparkplétze und fur die Bedienung
der Videosprechanlage mussen Sie nicht einmal auf-

stehen — das geht bequem via Smartphone oder Tablet.







Ausstattung | 2¢

RUNDUM EIN
GUTES GEFUHL

Zentrale Lage in Markt Schwaben, mit allen Regel-
schulen und Kindergérten in kurzer Gehentfernung.

SIE SICH

Férderfahige Bauweise:
Effizienzhaus-Stufe 40

Angeschlossen an das Fernwérmenetz Markt
Schwaben.

Photovoltaikanlage flr den allgemeinen Strom der
Wohnanlage und E-Ladestationen der Fahrréder.

Durchdachtes Mobilitatskonzept mit

Carsharing-Fahrzeug auf dem Geldénde.

Tiefgarage, Uberdachte Fahrradstellplétze
sowie Besucherparkplétze fir die Wohn-
gemeinschaft.

Vielfdltige Gestaltungsmaoglichkeiten per Online-
Konfigurator, mit extra gekennzeichneten,
nachhaltigen Produkten.
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Holz- oder Vinylbdéden in den Wohnrédumen und
groRformatiges Feinsteinzeug in den Badern.

Qualitats-Armaturen von hansgrohe,
Keramik von Grohe.

GrofBe Fensterfldchen lassen viel Licht in die Rume.
Die Dreifach-Verglasung und die elektrisch bedien-
baren Raffstores lassen Gerdusche drauen und die
Wdrme drinnen.

GroRzligige Balkone oder Terrassen an jeder Einheit,
Dachgeschosswohnungen mit geschutzter Loggia.

C S0 S K]S«

WOHNEN, WIE ES IHNEN GEFALLT

Optionales Einrichtungsbeispiel

Mithilfe unseres Online-Konfigurators und der
persénlichen Beratung durch unsere Spezialisten ge-
stalten Sie lhre neue Wohnung ganz individuell nach
Ihrem Geschmack — auch von unterwegs.
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GEPLANTES
DOPPELHAUS

Lageplan



Beispielgrundrisse

WOHNUNG 0.01 WOHNUNG 1.12

55,09 m* / 2 Zimmer / Erdgeschoss 72,30 m* / 3 Zimmer / 1. Stock

Terrasse
Balkon

Schlafen

Zimmer

Wo/E/Ko Schlafen
Abst. Abst.

Flur
Wo/E/Ko Flur {

HWR Bad Bad
HWR

Grundriss ohne Mafstab.
Plandnderungen vorbehalten.

Grundriss ohne Mafstab.
Plandnderungen vorbehalten.




WOHNUNG 2.19

98,42 m* / 4 Zimmer / 2. Stock

Abst.

Bad 2

Flur

Bad1 Wohnen/Essen/Kochen HWR

Schlafen

Zimmer Zimmer

Balkon

Grundriss ohne Mafstab.
Plandnderungen vorbehalten.

Schlafen

Beispielgrundrisse

WOHNUNG 3.28

98,52 m* / 3 Zimmer / 3. Stock

Zimmer

Flur

Bad

Wohnen/Essen/Kochen

Loggia

Grundriss ohne Mafstab.
Planéinderungen vorbehalten.

Abst.

wcC




Der zentral gelegene Neubau AM HENNIGBACH fugt sich
harmonisch in die baulichen Strukturen der Umgebung

ein. Dadurch wirkt er einerseits unaufgeregt, andererseits

modern, nachhaltig und familiér. Das perfekte Zuhause in

optimal gelegener, l&ndlich gepréagter Umgebung.

Geplantes

Doppelhaus

Kindergarten
& Hort

AM HENNIGBACH

Luftbild | <



Baustelle Wohn- und Geschéftshaus Blasiusgasse, Wirzburg

Wohnanlage "An den Terrassengdrten”in Wirzburg-Hubland

FIRMENGRUPPE RIEDEL BAU

Mit ca. 550 Mitarbeitenden ist die fami-
liengefiihrte Firmengruppe Riedel Bau
eines der grofRten und dltesten Bauun-
ternehmen in Unterfranken. 1899 wurde
das Unternehmen gegrindet, daher fei-
ert Riedel Bau in 2024 das 125jéhrige Be-
stehen. Aufsichtsratsvorsitzende Stefanie
Riedel leitet das Unternehmen in der 4.

Generation.

Die operativ.am Markt agierende Rie-
del Bau AG ist bundesweit in den Kern-
segmenten Konstruktiver Ingenieurbau/
Hochbau und schlUsselfertiger Gewer-
be- und Wohnbau tétig. Die Projektent-
wicklung und Realisierung von Bautré-
gerprojekten hat ihren Schwerpunkt im
mainfrankischen Raum. Das 1995 ge-
grindete Unternehmen in Erfurt, Riedel
Bauunternehmen GmbH & Co. KG, ist
verstdrkt im thuringischen Raum sowie
in Sachsen, Sachsen-Anhalt, Branden-
burg und Hessen im Einsatz. Mit der 2013
erdffneten Niederlassung in MUnchen

forciert Riedel Bau die Bearbeitung von

Bauprojekten im GroRraum Mdunchen.
2022 konnte das MUnchener Riedel Bau
Team eigene Réume im Stadtteil Pasing
beziehen. Seit 2018 verfugt die Riedel Bau
Gruppe auch Uber ein Buro in Berlin.

Das unterfrankische Traditionsunterneh-
men errichtete vor der Wohnanlage "Am
Hennigbach” zahlreiche Bautréigerpro-
jekte in Schweinfurt und Warzburg. In Zor-
neding bei Minchen konnte Riedel Bau
bereits zwei Bauabschnitte des Bautré-
gerprojekts "Naturlich! Stadt” realisieren.
Ein dritter Bauabschnitt ist in Planung. Als
Rohbau-Bauunternehmen ist Riedel Bau
in MUnchen beispielsweise am i-Campus
im Werksviertel tétig gewesen, errichte-
te den Neubau des Klinikums Harlaching
oder den New Campus fUr die TV-Sender
Pro7/Satl in Unterféhring.

Mit der Riedel Bau AG haben Sie einen
Vertragspartner der Ihnen Sicherheit und
Qualitait bietet.

Riedel Bau Verwaltungsgebd&ude am Hauptsitz der Firmen-
gruppe in Schweinfurt

Wohnen an den
Terrassengdrten

Wohnanlage "Naturlich! Stadt” in Zorneding

Innenréume: Wohnen an
den Terrassengdrten

Thr Bautriger



HINWEIS

Die dargestellten Grundrisse entsprechen dem Stand der Eingabeplanung. Im Rahmen der AusfUhrungs-

und Detailplanung kénnen aufgrund bautechnischer Erfordernisse oder behérdiicher Auflagen Anderun-
gen gegenuber dieser Planung moéglich sein. Fur die Ausstattung ist die Baubeschreibung maRgebend.
Dargestellte Mébel und Einbauten sind beispielhaft. Grundrisse ohne MaRstab: die Grundrisse sind nicht zur MaRnahme
fur die Méblierung geeignet. Alle Fidichenangaben sind ca-Angaben, Anderungen vorbehalten. Die zeichnerische Dar-
stellung der Perspektiven, Visualisierungen und Fassaden sowie deren Farbgestaltung geben die Sicht des lllustrators
wieder und sind deshalb nicht verbindlich. Bilder: smpl, Tom Bauer, Riedel Bau, Sebastian Jahn, Adobe-Stock.




Wir laden Sie ein, sich bei einem persdénlichen Beratungstermin ein genaues Bild von diesem
besonders empfehlenswerten Angebot zu machen. Gerne besprechen wir dabei mit lhnen die
Grundrisse.

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie einen Beratungstermin zu den Neubau-
Eigentumswohnungen AM HENNIGBACH in Markt Schwaben.

BERATUNG, VERKAUF & FINANZIERUNG

Diana Costa / Senior Immobilienmaklerin
Mobil +49 (151) 21228064

Telefon +49 (89) 3741048 05
diana.costa@planethome.de

PlanetHome Group GmbH
FeringastralRe 11, 85774 Unterfohring

BAUHERR

Riedel
Bau

Riedel Bau AG
Silbersteinstrale 4
97424 Schweinfurt

Telefon 09721 676-303
immobilien@riedelbau.de
www.riedelbau.de





